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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begrindungen zu den vorliegenden Bauleitplanen be-
schrieben und werden zudem im nachfolgenden Kapitel aufgegriffen, sodass an dieser Stelle auf eine
Wiederholung verzichtet wird.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans und der Anderung des Flachennutzungsplanes mit
einem Umgriff von rund 2,4 ha befindet sich an der Bahnhofstralie in Flensungen und Merlau, den
zentralen Ortsteilen von Mucke. Nordlich des Geltungsbereichs schlief3t der Ortsteil Merlau und stdlich
der Ortsteil Flensungen an. Nordéstlich des Geltungsbereichs liegt der Bahnhof von Miicke. Dagegen
befinden sich westlich des Plangebiets ackerbaulich genutzte Freiflachen sowie stidwestlich ein Wohn-
gebéude. Es handelt es sich bei dem Plangebiet und seiner Umgebung vorwiegend um den zentralen
Versorgungsbereich der Gemeinde Micke mit vereinzelter Wohnbebauung.
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Die Firma Penny plant die Neuausrichtung ihres Penny-Markts im Plangebiet von bisher ca. 700 gm auf
zukinftig 1.000 gm Verkaufsflache. Die Neuerrichtung soll in unmittelbarer Nachbarschaft zum beste-
henden Markt im Bereich der bisher als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzten Flache im Rah-
men des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Pfaffensteg / Bahnhofstral3e” erfolgen. Hier besteht zur-
zeit eine ruderale Wiese mit stellenweise Gehdlzstrukturen. Das geplante neue Objekt soll als soge-
nanntes ,Green Building“ im DGNB-Standard ,Gold“ errichtet und von der Deutschen Gesellschaft fur
nachhaltiges Bauen (DGNB) zertifiziert werden. Der derzeit in der Bahnhofstraf3e 106 anséssige Rewe-
Getrankemarkt mit einer gemanR Bebauungsplan maximal zulassigen Verkaufsflache von 700 gm (davon
aktuell 585 gm genutzt) soll flachengleich in das bisherige Gebaude von Penny verlagert werden.

Der kinftige Standort des Penny-Marktes wird im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Pfaffensteg /
Bahnhofstral3e* aus dem Jahr 2007 bisher als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt und im Fl&-
chennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Daher ist die Anderung / Aufstellung des Be-
bauungsplanes als auch des Flachennutzungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpri-
fung erforderlich (Planziel: Sondergebiet mit entsprechender Sortiments- und Verkaufsflachenfestset-
zung im Bebauungsplan bzw. Sonderbauflache im Flachennutzungsplan).
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Abb. 1: Lage des Plangebiets (in rot) im Luftbild sowie Kataster (GruSchu Hessen, eig. Bearb., Zugriff: 09/2022).

Nach Klausing (1988) gehort das Plangebiet der naturrdumlichen Untereinheit ,Ohmtal* (349.1), die sich
innerhalb der Haupteinheit Vorderer Vogelsberg (349) befindet, an. Es liegt auf einer Hoéhe von etwa
265 bis 270 m 0. NN und ist dementsprechend Uberwiegend planar.

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Pfaffensteg / Bahnhofstrale®, 1. Anderung werden fiir seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Pfaffensteg / Bahnhofstrale® von 2007
durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung ersetzt.
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Im Rahmen des Bebauungsplans ,Pfaffensteg / Bahnhofstrale® 1. Anderung werden ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung gro3flachiger Einzelhandel (SOen) sowie ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

Es gelten fiir das Sondergebiet folgende zulassige Verkaufsflachen.

e Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung A sind Lebensmittel-
markte mit einer jeweils zulassigen Verkaufsflache von maximal 1.250 gm zuldssig. Randsorti-
mente durfen auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsflache angeboten werden.

e Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit der Bezeichnung B sind Lebensmittel-
markte mit einer jeweils zulassigen Verkaufsflache von maximal 1.000 gm zul&ssig. Randsorti-
mente durfen auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsflache angeboten werden.

e Innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung C sind Getrdnkemarkte
mit einer jeweils zulassigen Verkaufsflache von maximal 700 gm zulassig.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten Nutzungen sowie
Raume und Gebaude fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die
ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben gemaR § 13 BauNVO. Gartenbaubetriebe, Lebensmitteleinzelhan-
del, Tankstellen sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden
allgemein als auch ausnahmsweise als unzulassig festgesetzt.

Die zugehorige Nutzungsschablone, woraus unter anderem die maximal zulassige Grundflachenzahl
GRZ=0,6 fir das Sondergebiet sowie fiir das Mischgebiet mit der Ifd. Nummer 2 und 3 hervorgeht, stellt
sich wie folgend dar.

Mr. Baugebiet GRZ z
(1) SOgx 0,6 I
(2) MI 0.6 I
(3) MI 06 I

Abb. 2: Nutzungsschablone: SOex - Sondergebiet, gro3flachiger Einzelhandel; MI — Mischgebiet; GRZ — Grund-
flachenzahl (Uberbaubarer Flachenanteil); Z= Zul&ssige Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf im Mischgebiet durch die Flache von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 (GRZ Il) und im Sondergebiet bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten
werden.

Zudem gilt, dass Stellplatze mit ihren Fahrgassen, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i.S.d.
8§14 BauNVO inkl. Hof- und Andienungsflachen, Gehwege sowie Werbeanlagen, etc. innerhalb und au-
Rerhalb der Baugrenzen zuléssig sind, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (z.B. Flachen fur An-
pflanzungen) entgegenstehen.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

e Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflachen sind mit hellen Pflaster-, Verbundsteinen
oder ahnlichen luft- und wasserdurchlassigem Beldgen auf einem der Verkehrsbelastung ent-
sprechenden Unterbau herzustellen, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Belange entgegenstehen. Die Festsetzung gilt aus Griinden des Schallschutzes
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nicht fir Fahrwege sowie aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes nicht fiir Lkw-
Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierflachen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung
ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweif3e Licht-
farbe) unter Verwendung vollstéandig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben
emittieren, zu verwenden. Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung (insb. in den Au-
Benbereich) zu vermeiden, sind Beleuchtungen zudem mit gerichteter Abstrahlung, Blendkap-
pen oder entsprechender Projektionstechniken einzusetzen.

e Die Fahrwege der Kundenparkplatze innerhalb des Sondergebiets mit der Ifd. Nr. 1 ist mit einer
Asphaltoberflache zu versehen.

Hinzu kommt, dass die zum Erhalt und zur Anpflanzung festgesetzten Baume (siehe Plankarte) fach-
gerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Eine Verschiebung der Standorte von bis zu 10 m gegenliber den zeichnerisch festgesetzten Standor-
ten ist zulassig. Fur Neu- oder Ersatzpflanzungen ist ein Mindest-Stammumfang von 14-16 cm vorzu-
sehen.

Pro 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gem. Artenliste 1 zu pflanzen
und zu unterhalten; die nach der Planzeichnung auf dem jeweiligen Baugrundstiick anzupflanzenden
Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Sofern die Baume nicht in einem grol3eren Pflanz-
streifen angepflanzt werden, ist eine mind. 5 gm grol3e Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

Im Stdwesten des Geltungsbereichs des Bauungsplans gelangte eine umgrenzte Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung zur Ausweisung. Es soll eine geschlossene,
standortgerechte Baumhecke entwickelt werden.

Ferner gelangen die folgenden bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Ausweisung:

e Zulassig sind ausschlieflich offene Einfriedungen, wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzzaune
oder Streckmetall in Verbindung mit Laubstrauchhecken. Einfriedungen in Verbindung mit
Sichtschutzfolien gelten als geschlossene Einfriedungen und sind ebenso wie Mauersockel (mit
Ausnahme von Stutzmauern) unzuléssig. Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standort-
gerechten Laubstrauchern abzupflanzen [...] oder mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken.

o Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter sowie Schneckenverdichter, etc. sind gegen eine
allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit
Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

e Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und im engen rdumlichen Zusammenhang
mit dem Betrieb innerhalb und au3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

e Bewegliche Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wech-
selndem Licht (z.B. Light-Boards, Videowénde, Skybeamer, etc.) sind unzulassig.

¢ Nicht Uberbaute Grundstiicksfreiflachen sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 HBO zu begriinen oder zu
bepflanzen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig, soweit sie auf einem
Unkrautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden
und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material
als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschittungen, die dem
Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&aude oder der Versickerung von Niederschlagswasser
dienen, bleiben hiervon unberthrt.

Fir die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen wird auf den Bebauungsplan selbst verwiesen.

Vorentwurf — Planstand: 04.11.2022 7



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Pfaffensteg/Bahnhofstrake”, 1. Anderung und Anderung Flachennutzungsplan

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Rahmen der Planung werden keine landwirtschaftlichen Produktionsflachen, Wald gemaf § 2 Abs. 1
BWaldG (Bundeswaldgesetz) oder gehdlzreiche Flachen in Anspruch genommen. Zudem werden keine
Flachen fir Wohnzwecke umgenutzt. Stattdessen greift die vorliegende Bauleitplanung den raumlichen
Geltungsbereich des rechtverbindlichen Bebauungsplans ,Pfaffensteg/Bahnhofstral3e“ aus dem Jahr
2007 mit 2,4 ha vollstandig auf, wobei keine zusétzlichen Flachen einbezogen werden. Das Planziel ist
die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuausrichtung des bereits anséssigen
Penny-Marktes mit einer Verkaufsflachenerweiterung sowie der Umzug des Rewe-Getrankemarktes in
das Bestandsgebaude des aktuellen Penny-Marktes. Der Altstandort des Getrdnkemarktes soll vsl. als
Mischgebiet festgesetzt werden. Demnach handelt es sich vorwiegend um eine Umwidmung der bisher
rechtsverbindlich festgesetzten Bauflachen, sodass sich die Flachenneuversiegelung nicht erhght.

Zusammenfassend wird somit durch das Vorhaben kein zusatzlicher Eingriff in Grund und Boden vor-
bereitet. Es besteht bereits Planungsrecht fir den Bereich der geplanten Neubebauung und daruber
hinaus erfolgt eine Nachnutzung von Bestandsgebauden.

Es wird zudem auf das Kapitel 2.1 Boden und Flache verwiesen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und -pléane sowie deren Ziele des Umweltschutzes
Maf3gebend fiir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM2010).

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.
Westlich sowie ndrdlich werden Vorranggebiete fur die Landwirtschaft dargestellt, stidlich der Verlauf
der Bahnstrecke der Vogelsbergbahn. Zur weiteren Ausfiihrung wird auf das Kapitel 1.3 Regionalpla-
nung der Begriindung verwiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Mlcke wurde fir das Plangebiet im Rahmen des
Bauleitplanverfahren ,Pfaffensteg/Bahnhofstrae” im Jahr 2007 geandert. Die wirksame Flachennut-
zungsplananderung stellt das Plangebiet westlich und nordéstlich der Ortsdurchfahrt ,Bahnhofstrale®
als gemischte Bauflache dar. Ostlich der ,Bahnhofstrale“ und nérdlich der StraRe ,Am Pfaffensteg“ wird
eine Sonderbauflache grof3flachiger Lebensmitteleinzelhandel dargestellt. Fiir den Vorhabenbereich
des Penny-Marktes zentral-westlich im Plangebiet wird eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Da Be-
bauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes von 2007 der vorliegenden Planung somit zunéchst
entgegen.

Zur Ausweisung eines Sondergebiets fir gro3flachigen Einzelhandel im westlichen Geltungsbereich fir
den Neubau des Penny-Marktes erfolgt daher die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes
mit dem Planziel einer Darstellung einer Sonderbauflache gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Fur das Plangebiet ist bisher der Bebauungsplan ,Pfaffensteg/BahnhofstralRe* aus dem Jahr 2007 mal3-
geblich, welcher im dstlichen Bereich sowie fur die Flachen der Bestandsmaérkte ein Sondergebiet und
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Umweltbericht, Bebauungsplan ,Pfaffensteg/Bahnhofstrake”, 1. Anderung und Anderung Flachennutzungsplan

im Nordosten sowie zentral Mischgebiete festsetzt. Fir den Bereich des Planvorhabens des Penny-
Marktes setzt der Bebauungsplan aus dem Jahr 2007 ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest.

Die nun vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pfaffensteg/BahnhofstraRe* bezieht die Flachen
dstlich und westlich der ,Bahnhofstrae” in den rdumlichen Geltungsbereich ein. Die stdlichen (Misch-
und Sondergebiet) und sudwestlichen (Mischgebiet) Teilereiche des bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans aus dem Jahr 2007 bleiben von der in Rede stehenden Bauleitplanung unberiihrt, die Fest-
setzungen sowie bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften auRerhalb des vorliegenden Gel-
tungsbereiches gelten somit im Ubrigen unveréandert fort.

Im Hinblick auf weitere Rechtsbestimmungen, allgemeine Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes
und ihre Berucksichtigung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der weiteren Kapitel des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Innerhalb des Plangebiets werden ein Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3
BauNVO sowie ein Mischgebiet gemafll § 6 BauNVO und Stral3enverkehrsflachen (6ffentlich) ausge-
wiesen.

Aufgrund der Lkw-Fahrvorgéange einschlief3lich der Verladung sowie durch den Pkw-Fahrverkehr und
durch die Nutzung der Einkaufswagen auf dem Gelande der Markte wird mit Beriicksichtigung auf die
angrenzende Wohnbebauung eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse wer-
den im Entwurf in den Planunterlagen integriert.

Insgesamt ist im Vergleich zur derzeitigen Situation mit keiner wesentlichen Erhéhung der Emissionen
von Schadstoffen, Erschitterung, Larm, Warme, Strahlung sowie Belastigung und Licht zum derzeitigen
Wissensstand zu rechnen.

Positiv sind unter anderem die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf Licht,
Warme und Larm hervorzuheben.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die Auf3enbeleuchtung aus-
schlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmwei3e Lichtfarbe)
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren,
zu verwenden. Um Streulicht in den Himmel und die Umgebung (insb. in den Auf3enbereich) zu
vermeiden, sind Beleuchtungen zudem mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entspre-
chender Projektionstechniken einzusetzen.

e Die Fahrwege der Kundenparkplétze innerhalb des Sondergebiets mit der Ifd. Nr. 1 sind mit einer
Asphaltoberflache zu versehen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Da bei Umsetzung der Planung
der Abriss von Gebaudeteilen moglich ist, wird auf das nachfolgende Merkblatt der hessischen Regie-
rungsprasidien (2018) hingewiesen:
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e _Entsorgung von Bauabfillen® https://umwelt.hessen.de/sites/lumwelt.hessen.de/files/2021-
07/baumerkblatt_entsorgung_von_bauabfaellen.pdf

Im Zuge des Vollzugs der Bauleitplanung wird die Neuverlegung von Infrastruktur zur Trink- und Lésch-
wasserversorgung erforderlich. Grundséatzlich ist die Versorgung durch die bestehenden Infrastrukturen
jedoch gesichert.

Bei der Verwertung von Niederschlagswasser ist zu beachten:

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen. (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG)

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.
4 Satz 1 HWG).

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geéndert und ergénzt. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrecht-
lichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.
Insofern werden hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen, sondern es wird vielmehr auf
die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gulltigen
Fassung verwiesen.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt. Zudem ist das Plangebiet vorwiegend bereits bebaut und
entwickelt. Auch kann im Rahmen der DGNB-Zertifizierung beispielsweise ein hoher Erfilllungsgrad bei
dem Kriterium ,Verantwortungsbewusste Ressourcengewinnung® angestrebt werden, sodass Materia-
lien und Produkte des Neubaus gewisse Standards beinhalten.

Im Hinblick auf das anzulegende Reptilienhabitat (vgl. Kap. 2.5) wird auf die folgende gesetzliche Re-
gelung verwiesen. Gemaf § 40 BNatSchG - Ausbringung von Pflanzen und Tieren — ist grundsétzlich
regionaltypisches Saatgut/ Pflanzen in der freien Natur zu verwenden.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemalR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gema&R § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden:

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011) sowie mit Berlicksichtigung der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der Bau-
leitplanung nach BauGB* (HLNUG 2019). Die Datengrundlage fiir die Bewertung wurden dem Boden-
Viewer Hessen (HLNUG) entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls ein-
zelne Daten gegengepruft (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Ausschlaggebende me-
thodische Schwierigkeiten und/ oder Licken sind derzeit nicht ersichtlich.

Bestandsaufnahme und -bewertung:

Der Geltungsbereich der Bauleitplaneumfasst eine Flache von rund 2,4 ha. Er ist Uberwiegend be-
baut/versiegelt und befindet sich im Siedlungskérper der Gemeinde Miicke. Dementsprechend ist eine
hohe Vorbelastung der Béden durch Bodenabtrag, Bodenauftrag, -durchmischung, Verdichtung und vor
allem durch Versiegelung auszugehen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Nordwesten,
im Suden sowie Osten bereits drei bestehende Lebensmittelméarkte jeweils mit groRBraumigen teil- bis
vollversiegelten Stellplatzen. Im Zentrum schlie3en unmittelbar an die BahnhofstraRe zwei Gebaude mit
Hausgarten an. Der geplante Neubau der Penny-Filiale soll auf einer im stidwestlichen Bereich befind-
lichen Brachflache mit einem Umgriff von rd. 0,24 ha erfolgen.

Fur das Plangebiet findet sich keine Acker- und Grinlandzahl sowie Bodenfunktionsbewertung in den
Datengrundlagen. Bei Bodenfunktionsbewertung mit Hilfe des Bodenfunktionserfullungsgrades (nach
HMUELYV 2011) geht es um die Bedeutung des Standorts fir Bodenfunktionen, wie den Wasserhaus-
halt, das Ertragspotenzial und als Lebensraum fir Pflanzen in Hinblick darauf, inwieweit Eingriffe im
Rahmen der Bauleitplanung empfohlen werden bzw. ob Eingriffe an dem jeweiligen Standort aus natur-
schutzfachlicher Sicht erheblich waren. GemaR des BodenViewer wird die sich unmittelbar westlich des
Plangebiets befindliche Ackerflache jedoch mit einem mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet.
Daher kann fir die Brachflache auch ein mittlerer Funktionserfillungsgrad angenommen werden.

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (MalRstab 1:50.000) befindet sich das Plangebiets zwischen
drei vorherrschenden Bodenhauptgruppen. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets sind Kolluvisole, ver-
gleyt und Kolluvisole, pseudovergleyt mit Gley-Kolluvisolen anzutreffen. Diese Bodentypen kénnen in
Zusammenhang mit einer anthropogenen Beeinflussung des Substrats Auenschluff, - lehm, - ton oder
Kolluvialschluff aus dem Holoz&an gesetzt werden.

Westlich des Plangebiets befinden sich Béden aus dem &olischen Sediment Loss mit dem vorherr-
schenden Bodentyp I6Rlehmreicher Pseudogley-Parabraunerde mit Parabraunerde. Im stdwestlichen
Bereich sind fluviatile Sedimente in Form von Auengleye mit Gleyen vorherrschend.

Die Brachflache wird durch die Bebauung im Norden und Osten sowie einen Feldweg im Westen be-
grenzt, sodass keine vollstandigen, natirlich entstandenen Bodenprofile zu erwarten sind. Jedoch kann
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dort von einem funktionsfahigem Bodenwasserhaushalt und intakten Bodenfunktionen ausgegangen
werden.

In der Zusammenfassung ist das Plangebiet bis auf die Brachflache vollstandig bebaut bzw. versiegelt
(vgl. Bestandskarte im Anhang).

Bodenempfindlichkeit:

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Der Erosionsatlas 2018 stellt die Erosionsgefahrdung gemal dem K-Faktor von 0,4 -
<0,5 als hoch dar. Jedoch weist das Plangebiet einen hohen Versiegelungsgrad sowie verschiedene
Gehdlzstrukturen auf. Es sind allenfalls z. B. durch Starkregenereignisse erzeugte Bodenbewegungen,
ausgehend von der westlichen Ackerflache oder den ndérdlichen Flachen zu erwarten. Wahrend der
Geléandebegehung konnten allerdings keine Erosionserscheinungen festgestellt werden.

Insgesamt ist aufgrund der bereits bestehenden hohen Vorbelastung keine erhéhte Empfindlichkeit des
Schutzgutes Boden innerhalb und angrenzend zum Plangebiet zu erwarten.

Bodenentwicklungsprognose:

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleibt der hohe Versiegelungsgrad des Plangebiets voraus-
sichtlich erhalten. Das Areal wird voraussichtlich in seiner derzeitigen Nutzung und Form bestehen blei-
ben. Die Bodenfunktionen der Brachflache/ ruderale Wiese blieben voraussichtlich erhalten. In Folge
der Bebauung des bisher noch unbebauten Grundstiicks im Geltungsbereich kommt es teilweise zu
Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind
primar die folgenden Bodenfunktionen:

e Lebensraum flr Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insb. des Wasserkreislaufs: Retentionsvermégen des Bodens bei
Niederschlagsereignissen und Nitratriickhaltevermégen des Bodens

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen (Puffer-, Filter- u. Umwand-
lungsfunktion): Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir Schwermetalle, Puffervermdgen des Bo-
dens fur saure Eintrage und organische Schadstoffe

Bergbau/ Altstandorte/ Kampfmittel:

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt. Dennoch sollte bei allen Tief-
bauarbeiten auf organoleptische Auffélligkeiten geachtet werden. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrtinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behorde mitzuteilen.

Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet oder ein erloschenes Bergwerksfeld liegen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde gefunden
werden, ist der KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstéandigen.

Bodenvermeidung, -minderung:

Die folgenden Festsetzungen wirken sich insbesondere auf den Bodenwasserhaushalt eingriffsminimie-
rend aus:

e Stellplatze, Rettungswege, Wege- und Hofflachen sind mit hellen Pflaster-, Verbundsteinen
oder ahnlichen luft- und wasserdurchlassigen Belagen auf einem der Verkehrsbelastung ent-
sprechenden Unterbau herzustellen, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Belange entgegenstehen. Die Festsetzung gilt aus Griinden des Schallschutzes

Vorentwurf — Planstand: 04.11.2022 12



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Pfaffensteg/Bahnhofstrake”, 1. Anderung und Anderung Flachennutzungsplan

nicht fir Fahrwege sowie aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes nicht fur Lkw-
Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierflachen.

e Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies)
zur Freiflachengestaltung ist unzulassig.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden eingriffsminimieren-
den Maflinahmen zu empfehlen (HMUELYV 2011):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen

,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®,

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bo-
den.

Des Weiteren wird auf das folgende Merkblatt hingewiesen:

e Entsorgung von Bauabfallen® (Regierungsprasidium 2018): https://umwelt.hessen.de/sites/um-
welt.hessen.de/files/2021-07/baumerkblatt_entsorgung_von_bauabfaellen.pdf

Bestands- und Eingriffsbewertung:

Insgesamt stellt sich der Boden des Plangebiets als stellenweise gering bis vorwiegend stark vorbelastet
dar. Durch das Vorhaben wird der bisher unbebaute Bereich der Brachflache/ ruderale Wiese von rd.
2.400 m2 mit einer Vorbelastung umgenutzt. Es kommt zur Neuversiegelung und die Bodenfunktionen
sowie der Bodenwasserhaushalt werden beeintrachtigt bzw. entfallen. Allerdings handelt es sich um
eine von allen Seiten begrenzte und unmittelbar an den Lebensmittelhandelsstandort anschlieende
Parzelle und zudem besteht bereits Planungsrecht aufgrund des Rechtsplans ,Pfaffensteg/ Bahnhof-
stral3e.

In der Zusammenfassung ergibt sich daher zum derzeitigen Kenntnisstand eine eher geringe Konflikt-
situation hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Flache.

2.2 Wasser

Das Plangebiet beinhaltet keine Quellen oder quellige Bereiche. Es liegt weder in einem amtlich festge-
setzten Trinkwasserschutzgebiet noch Heilquellenschutzgebiet. Auch werden im Rahmen des Vorha-
bens keine geplanten Wasserschutzgebiete tangiert.

Die nachstliegenden Uberschwemmungs- und Abflussgebiete befinden sich umliegend zum FlieRge-
wasser Seenbach (Abflussklasse 2), der rund 100 m dstlich des Plangebiets verlauft. Ein Vorfluter des
Seenbachs verlauft im Stiden des Bauleitplans, u. a. gekennzeichnet durch die Grabenparzelle 158,
Flur 2, Gemarkung Flensungen. Allerdings war im Gelénde ein Graben nicht ersichtlich. Dahingegen
liegt im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs eine Art Versickerungsmulde mit Geholzen (vgl. Be-
standskarte — Kap. 10)

Aufgrund der Uberwiegenden Versiegelung mit Asphalt und anndhernd fugenloser Pflasterung ist der
grof3te Teil des Bodenwasserhaushalt im Plangebiet bereits funktionsunféhig.
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Eine versiegelte Flache kann zukiinftig kein Niederschlagswasser aufnehmen, speichern und verliert
die Funktion einer zeitlich verzégerten Abgabe an die Vegetation, an das Grundwasser oder wieder an
die Atmosphére. Der Boden verliert damit u. a. seine Fahigkeit der Entstehung von Hochwassern ent-
gegenzuwirken.

Bestands- und Eingriffsbewertung:

Die negativen Effekte der Versiegelung von Bdden auf den Bodenwasserhaushalt (u. a. Fehlendes In-
filtrationsvermégen und Grundwasserneubildung, Verstarkung des Oberflachenabfluss, steigende
Hochwasserspitzen) sind vorwiegend bereits vorhanden. Im Westen des Plangebiets besteht eine Bra-
che, deren Neuversiegelung auch zur Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushalts fihrt. Allerdings ist
hier eine Versiegelung aufgrund des ausgewiesenen ,Eingeschrankten Gewerbegebiets“ schon mog-
lich. Im Rahmen der Planung werden Gewasser nicht unmittelbar tangiert.

In der Zusammenfassung ergibt bei Berlcksichtigung der bereits bestehenden rechtsverbindlichen
Festsetzungen keine zusatzliche wesentliche negative Auswirkung auf das Schutzgut Wasser.

Um eine Versickerung im Plangebiet zu optimieren, ist auf effektiv wasserdurchléssige Befestigungen

zu achten. Rasengittersteine bieten sich an (vgl. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans - Punkt
1.7.1).

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdéglichen Luft-
qualitat als Belang zu bertcksichtigen ist. Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des §
50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleitpla-
nung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Euro-
paischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fur die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen
Luftqualitat fuhren wird.

Bewertungsmethoden:

Die nachfolgende Klimabewertung erfolgte in Anlehnung an den ,Handlungsleitfaden zur kommunalen
Klimaanpassung in Hessen — Hitze und Gesundheit‘ (HLNUG — Fachzentrum Klimawandel und Anpas-
sung 2019).
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Als klimatische Belastungsraume zahlen vor allem die durch Warme und Luftschadstoffe belasteten
Siedlungsflachen. Ein hoher Versieglungs- bzw. Bebauungsgrad fiihren tagstiber zu starker Aufheizung
und nachts zur Ausbildung einer deutlichen ,Warmeinsel“ bei durchschnittlich geringer Luftfeuchte.

Klimatische Ausgleichsflachen wirken den durch Wéarme und Luftschadstoffen belasteten Siedlungsfla-
chen durch Kalt- und Frischluftproduktion und -zufuhr entgegen. Hierbei entsteht Kaltluft in erster Linie
auf Freiflachen (z.B. Acker, Grinland, gehdélzarme Parkanlagen), insbesondere in Strahlungsnachten.
Dahingegen tragen Wald- und gehdlzreiche Flachen durch die Produktion von Sauerstoff, Speicherung
von Kohlenstoff, Filterung von Staub sowie ihre Verdunstungsleistung zu weiteren positiven klimati-
schen Effekten bei. Grundsatzlich weisen klimatische Ausgleichsflachen einen extremen Tages- und
Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie geringe Windstrémungsveranderungen auf.

Bestandsaufnahme:

Im Planungsraum bildet das Plangebiet selbst sowie die angrenzenden Siedlungsbereiche und die Inf-
rastrukturflachen klimatische Belastungsraume (Abb. 3). Durch die weitgehende Bebauung und Versie-
gelung ist von einem ausgepragten Siedlungsinnenklima mit Aufheizung der Luft an heiRen Sommerta-
gen (Erwarmung von Beton-, Asphalt- und Pflasterflachen) mit entsprechender nachtlicher Warmeab-
strahlung auszugehen. In Folge der westlich liegenden Bahntrasse und der generellen Verkehrsbelas-
tung kann von Emissionen, insbesondere von Luftschadstoffen, ausgegangen werden.

Allerdings befindet sich das Plangebiet am Ortsrand, sodass direkt angrenzend klimatische Ausgleichs-
flachen in Form von Offenland und Wald liegen. Auch steht eine Brache/ ruderale Wiese im Westen des
Plangebiets (eingeschranktes Gewerbegebiet gemalR Rechtsplan) klimatisch in Verbindung zu den
westlichen Freiflachen. Insgesamt kann eine ausreichenden Luftzirkulation und Luftqualitét innerhalb
des vorwiegend planaren Geltungsbereichs der Bauleitplanung angenommen werden. Aus dem Win-
datlas Hessen gehen Winde vorwiegend aus Siiden und Osten hervor.

—— _ wy

S
k/(*{/(u\?

MNutzung (ATKIS)

Siedlung

Verkehr

Gewaesser

Acker

Gruenland
— "’,4

—a . Laubwald

e B . Mischwald
< i

ey B Naceivald
- ““-—‘.ﬁ i

e P Sonstiges

N—

Abb. 3: Nutzungstypen im Bereich des Plangebietes (rot). Die Siedlungsbereiche und die Verkehrsflachen bilden
klimatische Belastungsraume. Die Freiflachen (Grunland, Acker) und Walder bilden klimatische Ausgleichsflachen
(GruSchu — Hessen, HLNUG, eig. Bearb. 09/2022).
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Bestands- und Eingriffsbewertung:

Das Plangebiet stellt sich durch den hohen Versieglungsgrad als bereits bestehender klimatischer Be-
lastungsraum dar. Im Rahmen der Planung kommt weitere Flachenversiegelung hinzu, wodurch sich
negative Effekte wie die Einschrénkung der Verdunstung und die Erhéhung der Durchschnittstempera-
tur etwas steigern. Jedoch ist weiterhin von einer ausreichenden Luftzirkulation innerhalb und angren-
zend zum Plangebiet aufgrund der westlich und 6stlich bestehenden klimatischen Ausgleichsflachen
auszugehen. Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine be-
sonderen, fur die Luftqualitét entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass
die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

Grundsatzlich bedingt der Neubau von Gebauden die Freisetzung von Treibhausgasemissionen und
den Ressourcenverbrauch. Insgesamt tragen die mit der Flachenneuversiegelung einhergehenden, ne-
gativen klimatischen Effekte zum fortschreitenden Klimawandel bei.

Das DGNB-System von der ,Deutschen Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen® zur angestrebten Zertifi-
zierung des Neubaus integriert den Nachhaltigkeitsbereich Okologie in ihr System, sodass hier Kriterien
wie beispielsweise die ,Okobilanz des Gebaudes“ miteinspielen. Es gelten insgesamt fiinf Nachhaltig-
keitsbereiche: ,Okologische Qualitat, Okonomische Qualitat, Soziokulturelle Funktionale Qualitét, Tech-
nische Qualitat, Prozessqualitat und Standortbewertung® mit zugehdérigen Kriterien.

In der Zusammenfassung resultiert bei Umsetzung der Planung und bei Berlcksichtigung des Zustands
gemal Rechtsplans eine eher geringe Konfliktsituation hinsichtlich der Schutzgtter Luft und Klima.

Weitere Bepflanzung sowie eine Fassadenbegriinung sind grundsatzlich aufgrund der positiven Effekte
wie Beschattung, Verdunstungsleitung, Staubfilterung zu empfehlen.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen bzw. der Vegetation wurde im Mai 2021
und April 2022 je eine Gelandebegehung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrie-
ben und sind in der Bestandskarte im Anhang kartografisch umgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich an der Bahnhofstral3e in Flensungen
und Merlau, den zentralen Ortsteilen der Gemeinde Miicke. Nérdlich des Geltungsbereichs schlief3t der
Ortsteil Merlau sowie sudlich der Ortsteil Flensungen an. Nordostlich des Geltungsbereichs liegt der
Bahnhof von Micke, wobei die Bahntrasse entlang des Geltungsbereichs nach Stidwesten verlauft.

Dagegen befinden sich westlich des Plangebiets ackerbaulich genutzte Freiflachen sowie stidwestlich
ein Wohngebaude. Es handelt es sich bei dem Plangebiet und seiner Umgebung vorwiegend um den
zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Miicke mit vereinzelter Wohnbebauung.

Im Detail befinden sich je ein Verkaufsgebaude der Firma Penny und Rewe mit zugehdrigen Stellplat-
zen, LKW-Zufahrt und typischer Eingriinung sowie Einzelbdaumen (Acer platanoides, Carpinus betulus,
Quercus spec.) im Westen des Plangebiets. Hinsichtlich der das Plangebiet eingriinenden Gehdlze sind
insbesondere zwei Baumreihen pragend: Einerseits besteht eine Baumreihe aus Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre) zwischen den Lebensmittelméarkten und andererseits eine Reihe aus Eichen (Quercus spec.),
mittlerer Altersklasse im Siden des Plangebiets.

Hinzu kommen im sidwestlichen Plangebiet Weidengeblsche (Salix spec.), eine einzelnstehende
Esche (Fraxinus excelsior) sowie Weide (Salix spec.) auf einer ruderalen Wiese, teils verbuschend.
Innerhalb der ruderalen Wiese wurden folgende Arten erfasst:

Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
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Calamagrostis epigejos
Cardamine hirsuta
Cirsium vulgare
Cirsium arvense
Cornus spec.
Crataegus spec.
Dipsacus fullonum
Draba verna agg.
Filipendula ulmaria
Galium aparine
Gallium mollugo agg.
Glechoma hederacea
Hypericum spec.
Ligustrum vulgare
Plantago lanceolata
Rubus sect. Rubus
Solidago canadensis
Sonchus spec.
Tanacetum vulgare

Urtica dioica
Vicia spec.

Land-Reitgras

Behaartes Schaumkraut
Gewohnliche Kratzdistel
Acker-Kratzdistel
Hartriegel (Jungwuchs)
WeiRdorn (Jungwuchs)
Wilde Karde
Frihlings-Hungerblimchen
Echtes MadesunR
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Gewdhnlicher Gundermann
Johanniskraut

Liguster (Jungwuchs)
Spitz-Wegerich

Brombeere

Kanadische Goldrute
Gansedistel

Rainfarn

GroRe Brennnessel
Wicke

Dagegen sind die Zierbeete rund um die Lebensmittelstandorte tendenziell artenarm und unter anderem

mit folgenden Arten bepflanzt:

Berberis thunbergii
Carpinus betulus
Cotoneaster spec.
Cornus sanguinea
Mahonia aquifolium
Potentilla fruticosa
Prunus laurocerasus

Spiraea spec.
Symphoricarpos albus

Thunberg-Berberitze
Hainbuche

Zwergmispel (dominierend)
Roter Hartriegel

Mahonie

Fingerstrauch
Kirschlorbeer

Spierstrauch
Schneebeere

Partiell, insbesondere im Norden der Stellplatze, kommen Beikrauter und Stf3graser innerhalb der

Beete sowie der Saume hinzu:

Anthoxanthum odoratum
Bromus spec.

Capsella bursa-pastoris
Cirsium arvense
Cotoneaster spec.
Daucus carota

Dipsacus fullonum
Geranium spec.

Lamium purpureum
Myosotis spec.
Taraxacum sect. Ruderalia

Trifolium pratense

Vorentwurf — Planstand: 04.11.2022

Gewohnliches Ruchgras
Trespe

Gew. Hirtentéschel
Acker-Kratzdistel
Zwergmispeln

Wilde Méhre

Wilde Karde
Storchenschnabel

Rote Taubnessel
Vergissmeinnicht
Gewohnlicher Lowenzahn
Wiesenklee
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Poa spec. Rispengras
Valerianella spec. Feldsalat

Veronica spec. Ehrenpreis

Vicia spec. Wicke

Viola arvensis Acker-Stiefmitterchen

Dariiber hinaus besteht eine Art eingezaunte Versickerungsmulde mit u. a. Gemeiner Hasel (Corylus
avellana), Birken-Jungwuchs (Betula pendula) und Hartriegel (Cornus spec.) sowie zwei Wohngebaude
im Zentrum des Plangebiets. Zugehorig zur Wohnbebauung sind Hausgérten und Hofflachen sowie eine
zwischenliegende Grinflache, die sich in Vielschnittrasen und weniger oft geméahte Wirtschaftswiese
teilt. Im Osten des Geltungsbereichs befinden sich angrenzend zur BahnhofstraRe der Rewe Getranke-
markt und asphaltierte Stellplatze ohne beschattende Gehdlze. Im Bereich der Kreuzung Berliner
Stral3e/ Flensunger Weg ist ein weiteres Zierbeet mit Sitzgelegenheit vorhanden.

Geschitzte oder seltene Pflanzenarten wurden innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt.

Abb. 4: Stellplatze im Plangebiet. Blick in Richtung Abb. 5: Blick auf die Bahnhofstrale und ein Wohnge-
Siudwesten. baude innerhalb des Geltungsbereichs. Blick nach
Sudwesten.

Abb. 6: Blick auf das sidliche Zentrum des Plange- Abb. 7: Blick auf die éstlichen Stellplatze des Plange-
biets. Blick nach Osten. biets. Blick aus Nordosten.
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Abb. 8: Blick auf die vitale Eichenreihe im Siidwesten Abb. 9: Blick auf die Brache/ ruderale Wiese im Wes-
des Plangebiets. Blick aus Nordwesten. ten des Geltungsbereichs.

Bestands- und Eingriffsbewertung:

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung mit wenigen naturnahen Elementen (Einzelbaume,
ruderale Wiese, Grinflache zw. Wohnbebauung) im Zusammenhang mit einem hohen Versiegelungs-
grad ist die 6kologische Wertigkeit des Plangebiets in der Zusammenfassung tendenziell gering. Aller-
dings sind die Laubb&ume, insbesondere die vitalen Eichen im Siiden des Plangebiets, mit einer héhe-
ren Wertigkeit aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen zu bewerten. Es sind einige Baume zum Erhalt
festgesetzt; auch kommen Pflanzungen hinzu. Zudem weist der Rechtsplan ,Pfaffensteg / Bahnhof-
stral3e” ein eingeschranktes Gewerbegebiet im Bereich der ruderalen Wiese aus, sodass eine Bebau-
ung bereits zulassig ist.

Bei Umsetzung der Planung ergibt sich zum derzeitigen Kenntnisstand daher eine insgesamt geringe
Konfliktsituation hinsichtlich der Flora/ Biotop- und Nutzungstypen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MafRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fur alle
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin flr alle streng geschutzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und aller européischen Vogelarten. In Planungs-
und Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach
BNatSchG streng geschitzten Arten sowie fiir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungs-
zustand. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG wie zahlreiche Insekten sind demnach aus-
genommen.

Fur die Ubrigen besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der
Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwégung zu bertiicksichtigen sind.

Grundsatzlich weist das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Strukturen potenziell geeignete Habitate
fur das Vorkommen von européischen Vogelarten, Flederméusen und Reptilien auf.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Plan O 09/2022) liegt den Begriindungen und diesem Umwelt-
bericht bei, sodass an dieser Stelle auf das Gutachten verwiesen wird. Zur Zusammenfassung der we-
sentlichen Punkte wird wie folgend aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zitiert.
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LAus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Goldammer und
Haussperling sowie als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Reptilienart die Zauneidechse her-
vorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich.

Vogel

* Von einer Rodung von Baumen und Gehélzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3nhahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

» + Bei Abriss- oder Umbauarbeiten sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3nahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren sowie eine dkologische Baube-
gleitung durchzufihren. Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologi-
schen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

* Reptilien

» « Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat. Eine Umsiedlung ist
gunstigerweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufthren.

» « Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten durch
eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung)

» + Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporére und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

» Vorlaufende AusgleichsmalRnahmen (CEF)

* Reptilien

» + Sicherung eines Gesamtareals mit einer Gré3e von 1.800 m? fir Reptilien. [...]

Fir weitere Ausfuhrungen wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

Fazit:

Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass bei Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen, insbesondere fur Reptilien, keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Hierzu
erfolgt eine weitergehende Planung im Rahmen des Entwurfs der vorliegenden Bauleitplanung.

Hinweise:
¢ Reduktion der Durchsichtigkeit/ Spiegelungswirkung von Fassaden:

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fiir alle spiegelnden Ge-
baudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbrin-
gen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwir-
kung sollte eine Verglasung mit Au3enreflexionsgrad von maximal 15 % zuldssig verwendet wer-
den.

2.6 Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das vorliegende Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend zu Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaischen Vogelschutzgebieten. Das nachste Natura-2000-Schutz-
gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. 5420-304 Laubacher Wald, welches 6stlich der Gleistrasse verlauft. Hier-
bei handelt es sich um einen Auslaufer des Biotopkomplexes Gehélz-Auwald-Komplex dstlich Merlau
und Flensungen, der sich entlang des Seenbaches zieht. Das nachste Eu-Vogelschutzgebiet befindet
sich mehr als 2 km entfernt.
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Eingriffsbewertung:

Aufgrund des Planziels der Neuausrichtung und des bereits Uiberplanten Geltungsbereichs (Bebauungs-
plan ,Pfaffensteg/Bahnhofstrale”) kbnnen wesentliche negative Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und
seine Schutzziele bzw. Erhaltungsziele zum derzeitigen Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Das
Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG sowie gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 13 HAG-
BNatSchG liegen innerhalb und angrenzend zum Plangebiet nicht vor (vgl. Abb. 4). Jedoch befindet
sich in mehr als 50 m suddéstlicher Entfernung zum Plangebiet der Hinweis auf das geschitzte Biotop
Feuchtgehdlze ,Gehdlz am Seenbach 6stlich Merlau” (Biotoptyp-Nr. 02.200). Flachen mit rechtlichen
Bindungen, insbesondere Kompensations- und Okokontofliachen sind innerhalb und angrenzend zum
Bauleiplan nicht gegeben.

Bestands- und Eingriffsbewertung:

Aufgrund der gegebenen Entfernungen sind keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der gesetzlich
geschuitzten Biotope bei Umsetzung der Planung zum derzeitigen Kenntnisstand zu erwarten.

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut Bundesamt fir Naturschutz (BfN 2017)
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Ver-
knupfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

¢ die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung genetischer Ressourcen (CBD 1993)

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natiirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein (HMUKLYV 2015).
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Bestands- und Eingriffsbewertung:

Entsprechend der vorstehenden Ausfiihrungen handelt es sich bei der biologischen Vielfalt um eine
komplexe GrolRe, deren Abschatzung generell schwierig ist. Da es sich allerdings bei dem Plangebiet
um ein groRraumig versiegeltes Gebiet handelt, ist trotz der ruderalen Wiese von einer mafigen biolo-
gischen Diversitat auszugehen.

2.9 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsgefiige der Gemeinde Miicke. Es handelt sich um einen typi-
schen Einzelhandelsstandort mit gro3flachigen Stellplatzen, vorwiegend eingeschossiger Bebauung so-
wie einzelne Wohngeb&ude mit Hausgarten. Geb&udekubaturen und Asphaltflachen sowie tberschau-
bare Grinstrukturen pragen das Orts- und Landschaftsbild. Wesentliche Blickbeziehungen bestehen
nicht. Landschaftsschutzgebiete liegen mehr als 3 km vom Plangebiet entfernt.

Eingriffsbewertung:

Wie eingangs beschrieben sind die vorliegenden Planziele die Neuerrichtung des anséassigen Penny-
Marktes mit einer Verkaufsflachenerweiterung sowie der Umzug des Rewe-Getrankemarktes in das
Bestandsgebaude des aktuellen Penny-Marktes. Die Neuausrichtung erfolgt innerhalb des bereits be-
stehenden Versorgungsstandorts, der auf dem Bebauungsplan ,Pfaffensteg/Bahnhofstral3e” basiert.

In diesem Kontext werden die bisher rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Pfaf-
fensteg/BahnhofstralRe“ aufgegriffen und angepasst. Daher ist derzeit keine grundlegende Verbesse-
rung oder Verschlechterung des Ortsbildes des Planungsraums ersichtlich. Allerdings wird im Westen
des Geltungsbereichs die Eingriinung im Rahmen der Anpflanzungsflache ,Baumhecke” und Einzel-
baumen* etwas erhdht.

In der Zusammenfassung ergibt sich keine wesentliche Veranderung der Situation hinsichtlich des Orts-
und Landschaftshildes bei Umsetzung der Planung zum derzeitigen Kenntnisstand.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Der Planungsraum ist durch den Einzelhandel und die gemischte Nutzung sowie den Bahn- und PKW-
Verkehr innerhalb des Siedlungsgefliges gepragt. Die zentrale Lage und hierdurch eine geeignete Er-
reichbarkeit per FuR3, Kraftfahrzeug und Zug birgt Vorteile fur den Menschen. Dahingegen stellt sich die
Wohnqualitat innerhalb und angrenzend zum Plangebiet als tendenziell begrenzt dar.

Aufgrund der Lkw-Fahrvorgénge einschlie3lich der Verladung sowie durch den Pkw-Fahrverkehr und
durch die Nutzung der Einkaufswagen auf dem Gelande der Markte wird mit Bertcksichtigung auf die
angrenzende Wohnbebauung ist beabsichtigt, eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren und
die Ergebnisse im Entwurf zu integrieren.

Im Rahmen der vorliegenden Neuausrichtung handelt es sich vorwiegend um Umwidmungen der bisher
rechtsverbindlich festgesetzten Bauflachen (vgl. Bebauungsplan ,Pfaffensteg/Bahnhofstralle“). Das
eingeschrankte Gewerbegebiet entféllt. Es werden Festsetzungen zur planungsrechtlichen Vorberei-
tung zur Erweiterung von Verkaufsflachen und zur Bindelung des Einzelhandelsstandort im Westen
des Geltungsbereichs getroffen, wodurch sich die Verkehrsbewegungen leicht verandern kénnen. Bei
Umsetzung der Planung erfolgt somit eine stérkere Differenzierung in Lebensmittelversorgung im Wes-
ten und gemischter Standort im Osten. Allerdings ist eine gewisse Stor- und Schadstoffkulisse vorwie-
gend aufgrund des naheliegenden Bahnhofs und der Bahntrasse bereits gegeben.

Die DGNB-Zertifizierung kann sich auf verschiedene Aspekte wie zum Beispiel hinsichtlich der Barrie-
refreiheit im Rahmen des Nachhaltigkeitsbereich ,Soziokulturelle und funktionale Qualitat* positiv aus-
wirken.
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Besondere Freizeit- und Erholungsqualitaten des Plangebiets sind nicht ersichtlich. Der Zugang zu den
Offenlandbereichen fiir Freizeitaktivitaten verbleibt bei Umsetzung der Planung.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Es befinden sich denkmalgeschitzte Geb&ude im Zentrum des rdumlichen Geltungsbereichs (vgl. Kap.
9.4 Denkmalschutz der Begriindung). Allerdings handelt es sich um Bestandswohngebaude, welche mit
der vorliegenden 1. Anderung weiterhin als Mischgebiet planungsrechtlich gesichert werden. Zudem
greift der Bebauungsplan ,Pfaffensteg / Bahnhofstrale" 1. Anderung die rechtsverbindlichen Festset-
zungen auf und passt diese zur Neuausrichtung des Einzelhandelsstandorts an. Dementsprechend
stellt sich die vorliegende Planung als vertraglich zu den Belangen des Denkmalschutzes zum derzeiti-
gen Kenntnisstand dar.

Grundsatzlich kénnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande (Scherben, Steingeréte, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind
gemal § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéaologie)
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Diesbeziglich sind keine Risiken im Plangebiet ersichtlich. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung
sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich
unter Berlicksichtigung der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren
Geookofaktoren bzw. Okofaktoren. Die Einwirkung der Planung auf diese Faktoren wurden in den vor-
herigen Kapiteln, in fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung
ergab sich fur keinen der Belange eine erhebliche Beeintrachtigung. Es handelt sich bei dem Vorhaben
lediglich um eine Nutzungserganzung bzw. Verkaufsflachenerweiterung auf baulich vorgepragten Fla-
chen im Siedlungsgeflge.

Eingriffsbewertung:

Eine Veranderung der Wechselbeziehungen in einem sich erheblich auswirkenden Mal3e ist zum der-
zeitigen Kenntnisstand nicht ersichtlich.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Pfaffensteg/BahnhofstraRe“ 1. Anderung verlauft vollstandig innerhalb
des Rechtsplans ,Pfaffensteg/Bahnhofstrale“ und greift dessen Festsetzungen auf. Beispielsweise er-
geben sich keine wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der Grundflachenzahl GRZ | und Il, die den
Uberbaubaren Anteil definiert. Im Wesentlichen beinhaltet die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Pfaf-
fensteg/BahnhofstralRe“ daher die Umwidmungen der bisher rechtsverbindlich festgesetzten Baufla-
chen. Die Bebauung der ruderalen Wiese im Osten des Geltungsbereichs, ausgewiesen als
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eingeschranktes Gewerbegebiet, ist bereits zulassig. Es andert sich die als eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet festgesetzte Flache in ein Sondergebiet fiir gro3flachigen Einzelhandel.

Die Bestandsflachen, wie die des nérdlichen Rewe-Marktes sowie der verbleibenden Mischgebiete in-
nerhalb des Plangebiets der vorliegenden Anderung, werden aus redaktionellen Griinden in das Bau-
leitplanverfahren mitaufgenommen.

Aus der vorangestellten Zusammenfassung geht hervor, dass keine zuséatzlichen Eingriffe in Grund und
Boden resultieren. Die Eingriffe sind bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder waren zu-
lassig.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu beriicksichti-
gen. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Insgesamt werden keine zusétzlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschatft im Zuge der 1. Anderung
planungsrechtlich vorbereitet, die eine Kompensation nach § 1a Abs. 3 BauGB begrinden wirden.

4, Prognose lUber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens wird das Areal voraussichtlich in seiner derzeitigen Nutzung
und Form bestehen bleiben. Wesentliche Veranderungen des Umweltzustands sind nicht ersichtlich.
Der hohe Versiegelungsgrad des Plangebiets bleibt voraussichtlich erhalten. Eine Nutzungserganzung
findet gegebenenfalls nicht statt. Bei vollstandiger Nutzungsaufgabe von Flachen setzt grundsatzlich
die Sukzession ein, sodass auf Dauer eine Entwicklung von Gehdélzen erfolgt.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt. In der Umgebung sind keine weiteren Planvorhaben bekannt.

Im Allgemeinen gilt, dass die mit einer Flachenneuversiegelung/ Bebauung einhergehenden, negativen
klimatischen Effekte in der Summe zum fortschreitenden Klimawandel beitragen.

6.  Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwabhl

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung
einer Sonderbauflache flur grof3flachigen Einzelhandel fir die Neuausrichtung des bereits anséssigen
Penny-Marktes geschaffen werden. Fir das Vorhabengrundstiick besteht bereits Baurecht, da fir die
Flache der Bebauungsplan ,Pfaffensteg/Bahnhofstrale“ aus dem Jahr 2007 rechtverbindlich ist und fur
den Bereich ein eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt ist. Darliber hinaus ist das Plangebiet im
Regionalplan 2010 bereits als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand“ dargestellt. Die grundséatzliche
Standortdiskussion und -vorbereitung wurde somit bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
durchgefuhrt.

Jedoch hat sich die Flache innerhalb des zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Micke seither
nicht fur arbeitsplatzintensive oder produzierende Betriebe attraktiv vermarkten lassen. Mit der nun ge-
planten Inanspruchnahme der Flache fir groR3flachigen Einzelhandel wird dem Grundstiick eine stadte-
baulich sinnvolle Nutzung zugefuhrt, welche sich zum einen an den Zielvorstellungen des kommunalen
Einzelhandelskonzeptes zur Stérkung des zentralen Versorgungsbereiches orientiert und zum anderen
die bereits vorherrschenden Nutzungen im Umfeld stédtebaulich sinnvoll erganzt. Des Weiteren wird

Vorentwurf — Planstand: 04.11.2022 24



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Pfaffensteg/Bahnhofstrake”, 1. Anderung und Anderung Flachennutzungsplan

mit dem Standortwechsel des Rewe-Getrankemarktes eine Nachnutzung im bisherigen Bestandsge-
baude des Penny-Marktes erfolgen, sodass derzeit keine weiteren zusatzlichen Flachen im vorliegen-
den Bauleitplanverfahren neu in Anspruch genommen werden.

Eine anderweitige Ausrichtung und Aufteilung der baulichen Nutzungen sowie der entsprechenden
Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs entsprechen nicht den beschriebenen Zielen.

In der Zusammenfassung ergeben sich keine zweckméRigen Alternativen fur das in Rede stehende
Vorhaben ,Pfaffensteg / BahnhofstraRe“ 1. Anderung.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Geméal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Be-
hoérden nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Die Gemeinde Miicke ist dazu verpflichtet, die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten und die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans zu prifen. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt
ist die Uberpriifung und Feststellung der Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen
zu konzentrieren, fir die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten beste-
hen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Mal3Bnhahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Es werden weitere Ausfiihrungen zum Entwurf der Bauleitplane hinzugefigt.

8. Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung wird zum Entwurf der Bauleitpléane erarbeitet.
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Anlage

10.

Bestandskarte zum Umweltbericht (unmaf3stéblich verkleinert).
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